Domovnirad
malého bytového druzstva

Uvodni ustanoveni

1) V souladu s fislusnymi pravnimi fedpisy a svymi stanovami vydava ...(nazev druzstva)
tento domovnirad, ktery obsahuje blizsi pravidla pro uzivanitibytebytovych prostor,
spol&nych¢ésti domu a jejich z&eni.

2) Tento domovniiad je zavazny pro volené organy druzstva a jehd&donae a pro
ngjemniky v dord. Jeho dodrZovaniiigpiva ke spokojenému bydleni v déra proto
¢lenska schize aiekava, Ze nebude dochazet k jeho porusSovani.

I. Prava a povinnosti najemniki

1) Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejménaqarav

a) vyzadovat po druzstvu, aby muegalo najaty byt ve stavu igobilosti kiadnému
uzivani a zajistilo plny a neruSeny vykon pravjepgch s uzivanim bytucetns uzivani
spolé&nych ¢asti domu a jejich z&eni v souladu zejména se stanovami, timto domovni
fadem a najemni smlouvou,

b) vyZzadovat po druzstvu, aby vimérené |hit¢ odstranilo zavady na spoheych castech
domu a jejich zézenich, které brani najemnikovi v jejitlidném uzivani. Neuni-li tak
druzstvo bez nalezitého webdreni, mize je nechat odstranit najemnik ngtidruzstva
tehdy, jestlize na tuto moznost druzstviiegem upozornil. Druzstvo ma povinnost
uhradit najemnikovi takto vzniklécélné vynaloZzené néklady bez zbyteho odkladu,
nejpozaiji vSak do Sesti msioi po pedloZeni dtu a potvrzeni o jeho zaplaceni
najemnikem,

c) vyzadovat po druzstvu provedeni opravy wbfriebytovém prostoru), které je povinno
provadt a hradit druzstvo. Nezajisti-li druzstvo jejictopedeni bez zbyteého odkladu
a bez zdvodreni, miZze je nechat provést najemnik za obdobnych podmjak&
odstrarni zavad na spataychcastech domu — viz vySe pismeno b),

d) na bezporuchové uzivani sluzeb spojenych s bydléniivanim nebytového prostoru),
které jsou zajifovany prostednictvim druzstva,

e) vramci udrzby a drobnych oprav a Uprav pra@&hmostaté Gpravy a modernizaci bytu
(nebytového prostoru),

f) na podklad Zivnostenského oprauni provozovat v byt Zivnost.

2) Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejménarmpusti:

a) uzivat najaty byt (nebytovy prostor) v souladu sangvami druzstva, jeho domovnim
fadem a najemni smlouvou,

b) najaty byt (nebytovy prostotadre udrZzovat, na své néklady prowédidrzbu a drobné
opravy a bez zbyt®ého odkladu oznamovat druzstvu zavady ¥ bgebytovém
prostoru), které je povinno odstranit druzstvo,

C) odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, ktera na jinych by{eeytovych prostor)
a spolénych ¢astech domu a jejich #Haeni zgisobil sam nebo ti, ki€ s nim byt
(nebytovy prostor) uzivaji. Néuni-li tak, odstrani je po upozafni povinného najemnika
druzstvo na jehodet,

d) povolit vstup do najatého bytu (nebytového prostqrakud je to nutné pro Uprawvi
opravu ostatnich bt (nebytovych prosté) a byl na nutnost Zfstupréni bytu
(nebytového prostoru)edem upozorn,



e) umoznit v by& (nebytovém prostoru) instalaci a tdrzbiizeni pro ndfeni spateby tepla
a vody a odéet nangrenych hodnot,

f) vurcené vysi a v terminech stanovenych druzstvem patithy a vyrovnani za odebrané
sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového proytqiiispivky do fondu oprav a ke
hrazeni naklailspojenych se spravou domu,

g) vcas hlasit zrany v paitu osob, které bydli v bt

h) provozovat v byt jen takovou Zivnost, kterou je podle pravnidedpisi mozné v by
provozovat,

i) po skoreni najmu bytu (nebytového prostorujegat druzstvu na jeho vyzvu byt
(nebytovy prostor) vyklizeny a zbavenycistot a vybaveny Z&enimi, které fevzal i
piebirani bytu do najmu a které obdrZel od druzstgaibéhu najmu. Chysjici zaizeni a
poSkozeni bytu (nebytového prostoru), které newply EZného opdebeni, druzstvu
uhradit ve stanovenétlt.

Il. Otevirani a zavirani domu a pFistup do jeho spolénych ¢asti

1) Kazdy najemnik bytu (nebytového prostoru) obdrzidodzstva dva ke od hlavniho
vchodu do domu. To plati Fpvyméné zamku u &chto dvei.

2) Pxi prebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi najeméikklic od vchodovych dvé do
bytu (nebytového prostoru).

3) Klice od dvéi spol&nych ¢asti domu, nap od pradelny, suSarny, &érkarny,
svépomocné dilny apod., jsou uloZen§lena druzstva, ktery je odp&iny za stavéchto
Casti domu a za Faeni a nastroje v nich umésg. S uloZenim kiti seznamuje druzstvo
najemniky na informani tabuli v dorg. V pripadech trvalejSiho a&astého uZzivani
prislusnécasti domu najemnikem, niapkocarkarny, mu druzstvo na jeho Zadost a za
uplatu poskytne kii Po skogieni takového uzivani spdle ¢asti domu najemnik ki
druZstvu vrati.

4) Kilic¢e od mistnosti, kde jsou obsluzn#izeni domu, nap strojovna vytahu, jsou ulozeny
u odpovdné osoby. S jejich uloZzenim seznamuje druzstviafoamaini tabuli v dorg.

5) Kazdy najemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou payizamykat po fichodu a opughi
dam a po skodeni uzivani uzamykatelnych spétgchcasti domu i tyto prostory.

lll. Zajist éni poiradku a ¢istoty v domeé

1) Najemnici byt (nebytovych prostor) a osoby, které je s nimi afjvjsou povinny
udrZovattistotu a psadek v dor.

2) Druzstvo zajiSuje pdadek acistotu ve spolénych prostorach domu a ndilphlych
pozemcich. V tom zejména:

a) myti a zametani schodisa chodebg¢isteni oken a z&bradli na chodbach a schodistich,

b) cisteni a uklid skhu z chodnil prilehlych k domu,

c) oswitleni schodis, chodeb a jinych spalaych prostor a Z&eni, stechy, zéklad apod.

3) Najemnik a osoby s nim bydlici, jakoz i najemnikytevych prostor, jsou povinni po
skorteni uzivani spolaych zdizeni v dond, nag. kutilské dilny, odstranit rstoty,
ktere zmisobili a uklidit jej. Je-li uzivani spalaého z#&zeni spojeno se sgebou vody
nebo energie, je najemnik po skeni jeho uzivani povinen druzstvu sebiu nahradit
stanovenym zjsobem.

4) Spol&né prostory v dognesmi byt pouzivany k odkladantcy najemniky. OdloZenou
véc je najemnik povinen na pokyny druzstva a vggllfim stanovené odstranit. N&ni-li
tak, niZze odstra#ni zajistit druzstvo nadet ndjemnika poté, kdyZ jej na tuto moznost
upozornilo.



5)

1)
2)

3)

4)

5)

Rozhodne-li druzstvo nalenské schzi, ze Uklid spolénych ¢asti domuci chodnika

prilehlych k domu, bude provédd svépomoci, jsou najemnici povinni zajistit spih
ukola, které jim budou v rdmci svépomodiigeleny. V tomto pipad ndjemnici neplati
Uhrady za tyto sluzby.

. Klid v dom &

Najemce bytu (nebytového prostoru) je povinen ftigjigby vSichni, kdo najaté prostory
uziva, nerusil ostatni obyvatele domu, zejménaesysradmirnym hlukem.

V dobk& nagniho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouZivainé nastroje a rfadi,
ani jinak rusit hlukem.

Pokud je najemce bytu (nebytového prostoru) nucewolg nadnérny hluk v bye
(nebytovém prostoru), oznami téepdem sousedan. ObgZovani hlukem je povinen zkratit
na nejkratsi dobu.

Najemnikim nebytovych prostor v dofnse gipomina jejich povinnost respektovat
prislusné pravniigdpisy upravujici provozovani jeji@mnosti z hlediska hitnosti. Jsou
povinni respektovat pokyny fedstavenstva {pdsedy) druzstva ke zmém nebo
odstragni zbyt&né¢ zpisobovaného hluku. Neuposlechne-li najemce pokyny
predstavenstva {pdsedy), bude pozadanriglusny organ statni spravy, zpravidla
hygienicka sluzba, o zjednani napravy.

Najemniky by, ktef rusi klid v domd, vyzve edstavenstvo {pdseda) druzstva, aby
zavadn&innosti zanechali. Neuposlechnou-li této vyzvy &rpéuji v zavadn&innosti i

po uplynuti stanovenéilty, uplatni druzstvo wejné napomenuti umété na informani
tabuli v dong. Nepovede-Ili ani i@jné napomenuti k naprgwbrati se druzstvo o pomoc
na obecni (obvodni)ad.

V. Cisténi, vyvéSovani a vykladani ¥ci mimo byt

1)

2)

3)

4)

5)

VI.

1)

Cisteni véci, nag. klepanim a vyepavanim, je mozné jen na mistech k tomiemych a
mimo dobu néniho klidu. Cisténim zneistény prostor musi byt uklizen. Vyslo¥rse
zakazujegisteéni véci na chodbach nebo v jinych spaigch prostorach domu nebo z okna
bytu.

Komunalni odpad se odklada do popeléidkontejneti uréenych pro dm. Pokud obec
umozni odkladatiidény odpad, dopokiuje se tidéni odpadu maximatvyuZzivat.

Jiny nez komunalni odpad, napyfazené domaci spebice a stary nabytek, je ndjemce
povinen odkladat na mistech obctemych. Odlozeni takového odpadu ve sfojeh
¢astech domu nebo vjeho okoli je zakadzano. Najemnkkery tento zakaz porusi,
predstavenstvo {pdseda) vyzve k napravNeni-li ndjemnikem néprava zjednana ani po
vyzvé, zajisti fedstavenstvo fedseda) druzstva napravu ri@tindjemnika.

Umistovat wci na vrEjSi konstrukci balkod, lodzii a okerti na fasadu nebo natrsthu,

je mozné jen se souhlasem druzstva. To plati stalaci televiznich a rozhlasovych antén
a jejich svod.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech a larZ musi byt zabezgeny proti
padu. Ri jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékat@sméela zdi domu.

Informace v domé
Druzstvo poskytuje informace najemiik téZ na informéni tabuli, ktera se umigje

v pfizemi domu naproti vchodu.rdistavenstvo {pdseda) druZzstva na ni seznamuje
najemniky zejmeéna ditkZitymi usnesenimi organdruzstva a poskytuje dalSi informace



2)

3)

4)

tykajici se bydleni v dotna cinnosti druzstva. Hodla-li najemnik umistit na imf@&ni
tabuli své oznameni, iwe tak @init s wdomim edstavenstva {pdsedy) druzstva.
Nejaktudligjsi informace, s nimiz hodla druzstvo naléhaseznamit najemniky, jsou
umistovany i na dvéich vytahu v pizemi domu. Na jinych mistech v démeni dovoleno
umisovat jakékoli informace a oznameni.

Na dveich kazdého bytu unmtisje druzstvocislo bytu. Oznéuje téz podlazi, vytah,
spol&né uzivané mistnosti, hlavni uzylynu, vody, hlavni ri¥idla, uzaéry topeni pro
jednotlivé mistnosti v dogapod.

Najemnici bytu oznaiji svij byt, zvonek a poStovni schranku jmenovkami, ifyogot
se jménem podnajemnika.

Jakékoli informani a propagéni zd&izeni, nap. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno
umistit na dm jen se souhlasemiquistavenstva {pdsedy) druZstva afipdodrzeni
pravnich pedpigi, které se nagvztahuiji.

VII. Udrzba a opravy domu

1)

2)
3)

4)

b)

Udrzbu a opravy spotaych ¢asti domu zajidije druzstvo a hradi je ze svych fand
Prace v cehnK¢ 5000 a vice rive fedstavenstvo fpdseda) zadat firén ktera pedlozi
nejlepSi nabidku co do ceny a kvality prace, vybramejmén ze ti nabidek. Prace
v cert nad K 250 000 zajifuje druzstvo formou wejné soutZze. Za Skody vzniklé
druzstvu z toho, Ze zadalo praci bez &bz vice nabidek nebo mimoiemou soutz
odpovida pedstavenstvo gpdseda).

Udrzbu a drobné opravy v ysi zaji¥uje a hradi najemnik bytu.

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovanii&Eeni bytu, které se provap obvykle gi
delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelnéhfidky a ¢iSténi vodovodnich
vytokta, zapachovych uzéwek, odsavéi par, digestti, misicich baterii, sprch, tika¢
vody, boilefi, umyvadel, van, vylevek, rdai, splachovai, kuchyiskych sporak,
peicich trub, vaica, infraz&ica, kuchyiskych linek, vestainych a pistawnych skini;
sem pati téZ malovani &etné oprav omitek, tapetovani &steni podlah vetre
podlahovych krytin, obklad s&n, ¢iSteni zanesenych odpadz ke stoupse a vnitni
nagry.

Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu @ jehitthiho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sodasti bytu a je fednétem jeho najmu. Jsou vymezenycw a podle vySe
nakladu.

Podle ¥cného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji nj&éedpravy a vyniny:
opravy jednotlivych vrchnicliasti podlah, opravy podlahovych krytin a Wy prahi a
list,

opravy jednotlivychcasti oken a due a jejich sodasti a vyndny zamki, kovani, Klik,
rolet a Zaluzii,

vymény vypinau, zasuvek, jistii, zvonki, oswtlovacich tles a doméacich telefén
véetrg elektrickych zami,

vymeény uzaviracich kohotitu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéwu pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, anysifoni a lap&iu tuku,

opravy ngfica tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déale povazuji opraviizzmi uvedenych vySe v bodu 3. Uizani
pro vytagni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na palfiva, plyn a elekinu,
kotli etdzového topeni na pevna, kapalnd a plynna palvetre uzaviracich a
regula&nich armatur a ovladacich termostatazoveho topeni. NepovaZzuji se vSak &a n
opravy radiatal a rozvod Ustedniho vytapni.



C)

5)

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dgravy bytu a jeho vybaveni a
vymény souasti jednotlivych fedneta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe
v pismenech a) a b) tohoto odstavce, jestlize dakdgjednu opravu négsahneastku K
300. Provadi-li se na tézetor n¢kolik oprav, které spolu souviseji @&so¥ na sebe
navazuji, je pro posouzeni, zda jde o drobnou epraszhodujici satet naklad na
souvisejici opravy.

Drobné opravy, které je mozno pro¥ade stejné dob ve vice bytech, zajifije na
pozadani ndjemnikdruzstvo s tim, Ze i v tomtdipac je hradi sami ndjemnici.

VIIl. Chov doméacich zvirat

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

V byt¢ je mozno chovat jeninéieny p@et domacich zvat. Jaky poet jednotlivych
druhi zvirat je gfiméreny ukuje predstavenstvo fedseda) druzstva.

Chovatelé jsou povinni udrZzovat chovana domaciatai v¢istot a bez parazit a
obstaravat jim v fpact potreby veterinarni p#. Pokud chovana domaci tata ob&Zuji
svym zdravotnim stavem, &istotou, parazityci agresivitou ostatni obyvatele domu,
vyzve fredstavenstvo fedseda) jejich chovatele k nap¥alcini tak i v giipadt, kdy je
zvite chovatelem tyrano. Nezjedna-li chovatel &eme IHit¢ napravu, obrati se
predstavenstvo fpdseda) druzstva naigluSnou veterinarni spravu se zadosti o zjednani
napravy.

Najemci byl jsou odpo¥dni za chovana zidata a odpovidaji za Skody, kteréugpbi

v dome nebo jeho obyvatéin a nav&tvnikam.

Najemnici byl jsou povinni zajistit, aby z¥ata, chovana v b§t neomezovala ostatni
najemniky v dord v uzivani spolénych prostor v dokha pozemku, ktery kému pati.
Znedisténi spolénych casti a jinych prostor v dafna pozemku, ktery k domu pat
chovanymi zwuiaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhlaSku o chovu domacichiatj jsou najemnici, kie chovaji domaci
zvirata, ji dodrZovat.

. Ustanoveni spoléna a zawre¢na

Spory vzniklé mezi najemniky navzdjem a mezi nimdrazstvem, které vznikly ve
vztazich upravovanych timto domovnifadem,eSi isluSny organ druzstva, pokud
jejich teSeni nenalezi mimodruzstevnimu organu.

Domovniiad je trvale vy¥Sen v dom na mist piistupném vSem najemrik, zpravidla
blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovnitdd gijala ¢lenskd schze malého bytového druzstva dne ..... &hm
v ném miZe provadt pouzeclenska schze.



